ДОГОВОР АРЕНДЫ МЕСТА В КАНАЛЕ 

КАБЕЛЬНОЙ КАНАЛИЗАЦИИ СВЯЗИ
ПО ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА ИННОПОЛИС
№ __________
г. Иннополис






                             «__» _______ 202_ года
Акционерное общество «Особая экономическая зона «Иннополис», в лице генерального директора ____________, действующего на основании _________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «__________», в лице генерального директора ________, действующего на основании ___________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ И ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

1.1. Предметом настоящего договора аренды является предоставление Арендодателем за плату во временное владение и пользование Арендатору места в канале кабельной канализации связи общей протяженностью _____ (______) метра расположенном на участке кабельной канализации связи от здания Технопарка (далее - Технопарк) им. А.С. Попова по адресу: Верхнеуслонский муниципальный район Республики Татарстан, г. Иннополис, ул. Университетская д.7, кадастровый номер здания 16:15:041001:1823 (далее по тексту – «место в кабельном канале») до __________ для прокладки и размещения Арендатором кабелей связи и их эксплуатации в течение срока действия настоящего Договора.
1.2. Схема расположения участка кабельной канализации связи, в котором Арендатору предоставляется место в кабельном канале для прокладки и размещения кабелей согласовано Сторонами в приложении № 1 к настоящему Договору.

1.3. Место в кабельном канале передается Арендодателем Арендатору по акту приема-передачи (приложение № 2 к настоящему Договору) в срок не более 10 (десяти) дней с даты подписания настоящего договора Сторонами.
1.4.  Передаваемое место в кабельном канале по настоящему Договору остается в собственности Арендодателя.
1.5. Арендодатель гарантирует, что место в кабельном канале, переданное по настоящему Договору, принадлежит ему на праве собственности, не отчуждено, не является объектом судебного разбирательства, не находится под запретом (арестом) и не является предметом залога.
1.6. Продукция и иные доходы, полученные Арендатором в результате использования места в кабельном канале, являются его собственностью.
1.7. В случаях, когда недостатки арендованного имущества, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, были известны Арендатору либо должны были быть выявлены им при осмотре при заключении договора или передаче места в кабельном канале Арендатору в пользование по договору, Арендодатель не отвечает за подобные недостатки.
1.8. В случаях существенного нарушения Арендатором установленного договором порядка внесения арендной платы (сроков платежей) Арендодатель может потребовать от Арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока плановых платежей подряд.
1.9. Настоящий договор аренды вступает в силу с момента его подписания сторонами. 
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1 Подписать с Арендатором акт приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, в течение 10 (десяти) дней с даты подписания настоящего договора.

2.1.2.  Передать Арендатору место в кабельном канале, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, в состоянии, соответствующем условиям договора аренды, назначению арендованного имущества и его пригодности для использования согласно п. 1.1. настоящего договора.

2.1.3.  Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не наносит ущерба окружающей природной среде и не нарушает права и иные законные интересы Арендодателя и третьих лиц.

2.1.4.  Не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании арендуемого имущества.
2.2. 
Арендатор обязан:

2.2.1. Принять по акту приёма-передачи место в кабельном канале на условиях настоящего Договора.
2.2.2. Использовать арендуемое место в кабельном канале исключительно по их прямому назначению, в соответствии с условиями настоящего Договора.
2.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за пользование арендуемым имуществом и обеспечительный платеж согласно разделу 3 настоящего договора.
2.2.4. Соблюдать меры пожарной безопасности и охраны труда.
2.2.5.  Обеспечивать безопасность эксплуатации и надлежащее техническое состояние находящихся в его ведении приборов и оборудования, связанных с использованием места в кабельном канале. 

2.2.6. В случае повреждения места в кабельном канале, произошедшего в результате действий работников, подрядчиков, посетителей Арендатора либо иных лиц, действующих по поручению Арендатора, либо не принятия Арендатором таких мер, необходимость которых установлена нормативными актами либо однозначно вытекает из обстановки, и которые он в состоянии предпринять, Арендатор обязуется выполнить за свой счет необходимый ремонт и возместить ущерб, причиненный таким повреждением имуществу Арендодателя и/или третьим лицам.

2.2.7. Поддерживать место в кабельном канале в технически исправном состоянии, производить плановые профилактические работы и устранять возникающие повреждения.
2.2.8. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендованному имуществу представителей Арендодателя.
2.2.9. По истечении срока аренды, а также в иных случаях, когда действие настоящего Договора прекращается по какому-либо основанию досрочно, Арендатор должен возвратить Арендодателю место в кабельном канале, в том состоянии, в котором оно было первоначально получено Арендатором от Арендодателя. 

2.2.10. При необходимости доступа Арендатора к месту в кабельном канале для производства ремонтных и восстановительных работ кабелей связи, для проведения профилактических и плановых работ направить за сутки письменную заявку в адрес Арендодателя.

2.2.11. Без письменного согласия Арендодателя не сдавать место в кабельном канале в субаренду (поднаем) третьим лицам, не передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, не передавать арендованное место в кабельном канале в безвозмездное пользование, не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевые взносы в производственный кооператив.
2.2.12. Сообщать Арендодателю обо всех неполадках или иных недостатках в функционировании предоставленного в пользование имущества в течение 3 рабочих часов с момента обнаружения таких неполадок путем направления извещения на адрес электронной почты hd@innopolis.ru.
2.2.13. За свой счет производить прокладку кабелей связи в арендуемом имуществе.

2.2.14. Освободить кабельный канал от своих кабелей связи не позднее последнего дня действия настоящего Договора (в т.ч. при его досрочном расторжении) и подписать акт о демонтаже кабелей связи.

2.2.15. Производить любые изменения в кабельном канале только после письменного согласования таких изменений с Арендодателем.

2.2.16. Не допускать действий, приводящих к ухудшению состояния кабельного канала и находящегося в нем имущества Арендодателя и/или третьих лиц.

2.2.17. По истечении срока аренды или при досрочном прекращении настоящего Договора передать место в кабельном канале Арендодателю по Акту приема-передачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа в процессе его эксплуатации. Возврат места в кабельном канале Арендодателю производится в течение 1 (одного) рабочего дня с момента истечения срока аренды или с момента досрочного расторжения настоящего Договора.
2.2.18. При обнаружении признаков аварийного состояния кабельных каналов немедленно сообщать об этом Арендодателю.
2.2.19. Обеспечить беспрепятственный доступ к месту в кабельном канале представителям Арендодателя.
2.2.20. Производить работы (и/или привлекать к выполнению работ подрядчика) по размещению кабеля связи, по затяжке кабеля в кабельную канализацию, демонтажу кабеля связи, ремонтные, эксплуатационные работы в кабельной канализации на своих кабелях связи, предусмотренных в Приложении № 1 к настоящему Договору, в соответствии с действующими отраслевыми нормами, стандартами и правилами, с письменного разрешения и в присутствии представителя Арендодателя. Арендатор и/или привлекаемый подрядчик должны иметь выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к таким видам работ, действующее на момент проведения таких работ.
2.2.21. Допускать к указанным в п.2.2.20 Договора работам только лиц, имеющих соответствующие специальности и квалификацию, обеспечить соблюдение ими техники безопасности, пожарной безопасности, проводить с ними соответствующие инструктажи.
2.2.22. Обеспечивать безопасность эксплуатации размещенного в кабельной канализации кабеля связи, содержать в исправности кабель связи, в том числе его отдельные элементы, размещаемые на объектах инфраструктуры, а также обеспечить соблюдение сотрудниками Арендатора и их посетителями установленных Арендодателем требований пропускного и внутриобъектового режимов в здании и прилегающей территории Технопарка, зафиксированных в Инструкции о пропускном и внутриобъектовом режимах для арендаторов и их посетителей.

2.3. Арендатор вправе:

2.3.1. Использовать имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, в соответствии с его назначением и условиями настоящего договора. 
2.3.2. Производить контроль технического состояния арендуемого имущества и находящихся в нем кабелей.
2.4. Арендодатель вправе:
2.4.1. Получать у Арендатора любую информацию об использовании арендованного имущества.

2.4.2. Взыскать с Арендатора неустойку, а также понесенные убытки, связанные с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором условий настоящего договора.
2.4.3. Потребовать в письменной форме от Арендатора устранения выявленных нарушений условий договора в части использования арендованного имущества и установить срок для устранения указанных нарушений. 
2.4.4. Осуществлять контроль за использованием и состоянием арендованного имущества, соблюдением законодательства РФ и условий договора, при этом Арендатор не вправе препятствовать доступу сотрудников Арендодателя на его территорию. 
2.4.5. Изменять в одностороннем порядке размер арендной платы в соответствии с пп. 3.4., 3.5 настоящего договора.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Арендная плата устанавливается в размере _______ (___) рублей 00 копеек в месяц, в т.ч. НДС 20%.
3.2. Арендная плата, указанная в пункте 3.1. настоящего договора, вносится ежемесячно в порядке 100% предоплаты не позднее 10-го числа текущего месяца путем перечисления платежным поручением на расчетный счет Арендодателя. 
Арендная плата за первый месяц аренды вносится Арендатором не позднее 10-го числа следующего месяца.
3.3. Днем оплаты считается день поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

3.4. Размер платы может быть увеличен Арендодателем в одностороннем порядке, но не более чем на 10% и не чаще одного раза в год, с предварительным уведомлением Арендатора за 30 дней. Изменение размера платы оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему договору, подписанного уполномоченными представителями сторон. 
3.5. В течение 3 рабочих дней с момента получения уведомления Арендодателя об изменении размера арендной платы, с приложенным к нему дополнительным соглашением в двух экземплярах, подписанным со стороны Арендодателя, Арендатор обязуется подписать дополнительное соглашение и направить его Арендодателю заказным письмом с уведомлением о вручении либо с использованием иных средств связи и доставки, обеспечивающих фиксирование вручения адресату.  
В случае уклонения Арендатора от заключения дополнительного соглашения к настоящему договору об изменении размера арендной платы в указанный срок Арендодатель вправе в одностороннем порядке внесудебном расторгнуть настоящий договор в порядке, определенном пунктом 4.2. настоящего договора.
3.6. В целях обеспечения исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору Арендатор в течение 5 (пяти) дней с даты подписания настоящего договора обеспечивает поступление в российских рублях на расчётный счёт Арендодателя обеспечительного платежа в размере месячной арендной платы, указанной в п. 3.1. настоящего договора.
В случае надлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору обеспечительный платеж возвращается Арендатору в течение 30 (тридцати) дней с момента возврата место в кабельном канале Арендатором по акту приема-передачи.
Обеспечительный платеж не является выплатой арендной платы. Уплата указанного платежа не освобождает Арендатора от обязательств внесения арендной платы в соответствии с условиями пункта 3.1. настоящего договора. Проценты на сумму обеспечительного платежа не начисляются.
В случаях нарушения Арендатором условий настоящего договора Арендодатель имеет право удержать необходимую сумму из обеспечительного платежа или полностью обеспечительный платеж на покрытие понесенных убытков, вызванных неисполнением Арендатором своих обязательств, а также на оплату причитающейся Арендодателю арендной платы, а Арендатор обязан в течение 5 (пяти) календарных дней восстановить сумму обеспечительного платежа на расчетном счете Арендодателя.
В случае невнесения или внесения не в полном объёме Арендатором обеспечительного платежа в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, Арендодатель вправе не место в кабельном канале Арендатору до полной оплаты обеспечительного платежа.
3.7. РЕДАКЦИЯ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ КОНТРАГЕНТ НЕ РАБОТАЕТ ПО ЭДО:
Арендодатель ежемесячно направляет Арендатору акты сдачи-приемки оказанных услуг. В случае не поступления Арендодателю подписанного Арендатором акта в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты его направления Арендатору, акт сдачи-приемки оказанных услуг имеет силу акта, подписанного обеими сторонами.

РЕДАКЦИЯ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ КОНТРАГЕНТ РАБОТАЕТ ПО ЭДО:

Счета на оплату, акты сдачи-приемки оказанных услуг, счета-фактуры, акты сверки взаимных расчетов по настоящему договору направляются Сторонами в электронном виде и подписанными усиленной квалифицированной электронной цифровой подписью через системы Операторов электронного документооборота, присоединенные к Сети доверенных операторов электронного документооборота ФНС России.

Стороны признают, что полученные ими электронные документы, указанные в предыдущем абзаце настоящего пункта и подписанные усиленной квалифицированной электронной цифровой подписью, юридически эквивалентны документам на бумажных носителях, подписанным соответствующими подписями уполномоченных лиц и скрепленным оттиском печатей Сторон.

Стороны обязуются обеспечить возможность обмена электронными документами через системы Операторов электронного документооборота путем заключения соответствующих соглашений с Операторами электронного документооборота.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае нарушения сроков внесения арендной платы, установленных пунктом 3.2. настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,1% от суммы просроченного платежа, начисляемую за каждый день просрочки в период с даты возникновения просроченной задолженности по дату полного погашения просроченной задолженности (включительно). 
4.2. В случае двукратной просрочки внесения либо невнесения арендной платы в полном объеме согласно пунктам 3.1. - 3.2. настоящего договора в течение срока действия настоящего договора, либо нарушения Арендатором пунктов 3.5. - 3.6. настоящего договора, либо несоблюдения Арендатором иных принятых на себя в соответствии с условиями настоящего договора обязательств, Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий договор.
Расторжение договора осуществляется Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке путем направления Арендатору уведомления о расторжении договора заказным письмом с описью вложения по адресу Арендатора, указанному в разделе 8 настоящего договора, либо юридическому адресу Арендатора, при этом уведомление о расторжении договора считается полученным Арендатором через 10 дней с момента его отправки согласно дате, указанной в квитанции об отправке корреспонденции, либо почтовому штемпелю на описи вложения в письмо. Уведомление о расторжении также может быть вручено Арендатору нарочно, в таком случае настоящий договор аренды считается расторгнутым с даты, указанной в отметке о вручении. 

4.3. Арендатор обязан в течение трех рабочих дней с момента расторжения настоящего договора, окончания срока аренды по настоящему договору возвратить Арендодателю место в кабельном канале по акту приема - передачи. В случае нарушения указанного срока передачи имущества Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за пользование имуществом в двойном размере до момента фактической передачи имущества. 
4.4. В случае, если Арендатор не уплатил арендную плату в срок, установленный Договором, Арендодатель имеет право без предупреждения прекратить доступ Арендатора к предоставленному в пользование месту в кабельном канале начиная с 5 (пятого) дня после наступления срока платежа до момента погашения Арендатором образовавшейся суммы задолженности по арендной плате и неустойке. Прекращение доступа Арендатора к пользованию арендованным имуществом не освобождает его от обязанности оплаты арендных платежей и неустойки в соответствии с условиями настоящего договора. 
4.5. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего договора. 

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ЕГО ПРЕКРАЩЕНИЯ

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 11 месяцев с момента его подписания. 
5.2. В случае если за 30 дней до истечения срока действия настоящего договора ни одна из Сторон не заявит о намерении его расторгнуть, договор автоматически пролонгируется на срок в 11 месяцев. Условия настоящего пункта применяются неограниченное количество раз.
5.3. Действие договора прекращается:

· по истечении срока его действия после передачи имущества Арендодателю и осуществления всех расчетов между сторонами;

· по истечении срока действия договора, согласно пунктам 5.1., 5.2. настоящего договора, и осуществления всех расчетов между сторонами;
· в случаях, предусмотренных пунктом 4.2. настоящего договора.

Прекращение (окончание) срока действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора аренды.
5.4. Договор может быть досрочно прекращен по взаимному соглашению Сторон.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Во всем, что не оговорено в настоящем договоре, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Все приложения к настоящему договору, подписанные уполномоченными представителями Сторон, являются его неотъемлемой частью.
6.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору считаются действительными лишь при условии, если они совершены Сторонами в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
6.4. Стороны обязуются информировать друг друга об изменении юридического, фактического адресов, наименования и банковских реквизитов организации в течение пяти рабочих дней, после такого изменения. 
6.5. Любой спор, разногласие или претензия, вытекающие из или в связи с исполнением настоящего договора, либо его заключением, нарушением, прекращением или недействительностью, а также незаключенностью подлежат разрешению Арбитражным судом Республики Татарстан.
6.6. Недействительность какого-либо из положений настоящего Договора, не влечет недействительность всего Договора.
6.7. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.
7. ФОРС-МАЖОР

7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения какого-либо ее обязательства по договору, если указанные неисполнение или ненадлежащее исполнение обусловлены исключительно наступлением и/или действием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств).

7.2. Затронутая форс-мажорными обстоятельствами Сторона без промедления, но не позднее чем через 3 (три) рабочих дня после наступления форс-мажорных обстоятельств, в письменной форме информирует другую Сторону об этих обстоятельствах и об их последствиях (с обратным уведомлением о получении сообщения) и принимает все возможные меры с целью максимально ограничить отрицательные последствия, вызванные указанными форс-мажорными обстоятельствами.

7.3. Сторона, для которой создались форс-мажорные обстоятельства, должна также без промедления, но не позднее чем через 3 (три) рабочих дня известить в письменной форме другую Сторону о прекращении этих обстоятельств.

7.4. Неизвещение или несвоевременное извещение Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по Договору, другой Стороны о наступлении форс-мажорных обстоятельств влечет за собой утрату права ссылаться на эти обстоятельства.

7.5. Освобождение обязанной Стороны от ответственности за неисполнение, несвоевременное и/или ненадлежащее исполнение какого-либо неисполнимого обязательства по договору, не влечет освобождение этой Стороны от ответственности за исполнение иных ее обязательств, не признанных Сторонами неисполнимыми по договору.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель: АО «ОЭЗ «Иннополис»

ИНН 1655265698 КПП 161501001

Юридический адрес: 420500, Республика Татарстан, Верхнеуслонский муниципальный район, г. Иннополис, ул. Университетская, д.7.

ОГРН 1131690017095

Р/с: 03225643920000001100

К/с: 40102810445370000079

Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ-НБ РЕСПУБЛИКА ТАТАРСТАН БАНКА РОССИИ//УФК по Республике Татарстан г. Казань

БИК: 019205400

Получатель: УФК по Республике Татарстан (АО «ОЭЗ «Иннополис», л/с 41116Е22410)

e-mail: sez@innopolis.ru
Арендатор: ООО «___________»

ИНН _________ КПП _____________

Юридический адрес__________

Р/с __________

Банк _________

БИК: _______

К/с _____

e-mail:____
9. ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ


____________
________________/__________/                       

м.п.

	АРЕНДАТОР

_____________
_______________/________/

м.п.



                                                       Приложение №1 к договору аренды места

                                                          в канале кабельной канализации связи
                                                  по территории города Иннополис
                                                                               № ________ от «___» ________ 202__г.
Схема расположения участка кабельной канализации связи
                                                                           Приложение №2 к договору аренды места

                                                                     в канале кабельной канализации связи

                                                            по территории города Иннополис
                                                                                    № ________ от «___» ________ 202__г.

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

имущества 

г. Иннополис







                  «___» ________ 202__г.

Акционерное общество «Особая экономическая зона «Иннополис», в лице ____ _________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «__________», в лице _________, действующего на основании _________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Во исполнение условий договора аренды № ________ от «___» ____________ 20____ года Арендодатель передал, а Арендатор принял место в канале кабельной канализации связи общей протяженностью _____ (______) метра расположенном на участке кабельной канализации связи от здания Технопарка (далее - Технопарк) им. А.С. Попова по адресу: Верхнеуслонский муниципальный район Республики Татарстан, г. Иннополис, ул. Университетская д.7, кадастровый номер здания 16:15:041001:1823 (далее по тексту – «место в кабельном канале») до __________, со следующими характеристиками:
	№ п/п
	Точка 1 

(начало участка)
	Точка 2 

(конец участка)
	Тип,

 маркировка кабеля
	Протяженность, м.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


РЕДАКЦИЯ В СЛУЧАЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ НЕСКОЛЬКИХ УЧАСТКОВ:
	№ п/п
	Местонахождение участков канализации
	Тип, маркировка кабеля
	Протяженность, м.
	Номера кабельных колодцев по трассе кабеля

	
	Точка 1 (начало участка)
	Точка 2 (окончание участка)
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


2. Измерение физических характеристик канала кабельной канализации связи Сторонами проведено успешно.

3. Стороны не имеют друг к другу претензий по состоянию принимаемого в аренду места в кабельном канале.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ


____________

________________/_________/                       

м.п.

	АРЕНДАТОР

_____________

_______________/______/

м.п.



4. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.
1
2

